
Para proprietários: 9 dicas para alugar o imóvel rápido! 
Deseja alugar o imóvel rápido e sem complicações? Para alcançar esse objetivo, é preciso 
adotar estratégias eficazes que aceleram o processo e garantam uma locação rápida e 
satisfatória.  

Neste artigo, vou apresentar 9 dicas interessantes para ajudar você nessa empreitada, 
proporcionando uma experiência positiva tanto para você quanto para seus futuros inquilinos. 

Desde a seleção criteriosa dos inquilinos até a elaboração de contratos claros e seguros, vou 
abordar cada aspecto do processo com detalhes para orientá-lo em sua jornada de aluguel de 
imóveis. Vamos lá? 1. Deixe seu imóvel com cara de capa de revista antes de alugar! 
Antes de abrir as portas para os futuros inquilinos, que tal dar um up no visual do seu imóvel? 
Imagine só: um lar impecável, cheiroso e pronto para receber com todo o charme! 

● Olhar detalhista: faça uma vistoria completa no imóvel, como se estivesse com os 
olhos de um Sherlock Holmes da decoração. Identifique qualquer detalhe que precise 
de atenção, desde pequenos reparos até problemas estruturais. 

● Pintura nova: uma demão de tinta fresca nas paredes pode fazer toda a diferença! 
Escolha cores neutras e aconchegantes para ampliar o ambiente e deixar tudo com um 
ar mais leve. 

● Limpeza impecável: ninguém resiste a um lar limpinho e cheiroso! Faça uma faxina 
geral, incluindo todos os cantos e móveis. Abra as janelas para ventilar e deixar o 
ambiente com um clima agradável. 

● Atenção aos detalhes: Pequenos reparos, como consertar torneiras que pingam, 
maçanetas soltas ou interruptores com mau contato, podem parecer bobos, mas 
fazem toda a diferença na percepção dos visitantes. 

● Um toque de charme: Se você estiver com disposição, invista em melhorias estéticas 
como paisagismo na área externa ou uma decoração clean e aconchegante. Um toque 
de personalidade vai deixar os futuros inquilinos encantados! 

Não esqueça que a primeira impressão é a que fica! Prepare seu imóvel com carinho e 
capricho para causar uma ótima impressão nos visitantes e aumentar as chances de encontrar 
o inquilino ideal rapidinho. 2. Encontre o inquilino dos sonhos e diga adeus às preocupações! 
Alugar o imóvel não precisa ser um pesadelo! Com um pouco de atenção na hora de escolher o 
inquilino, você garante uma locação tranquila, sem dor de cabeça e com um clima de paz no 
coração. 

● Olho no dinheiro: é importante verificar se o candidato tem condições financeiras de 
arcar com o aluguel e as despesas do imóvel. Peça comprovantes de renda e faça uma 
análise criteriosa para ter certeza de que ele poderá pagar em dia. 



● Histórico de locações: investigue o histórico de aluguel do candidato. Solicite 
referências de proprietários anteriores e busque informações sobre como ele se 
comportou em outras locações. 

● Comportamento: observe o comportamento do candidato durante as visitas e 
conversas. Avalie se ele é educado, responsável e se cuida do imóvel. 

● Sintonia: é importante que o perfil do inquilino seja compatível com o imóvel. Pense 
no estilo de vida ideal para o seu local e escolha alguém que se encaixe nesse perfil. 

● Conexão desde o início: uma boa comunicação desde o início é fundamental para 
construir uma relação de confiança com o inquilino. Converse abertamente, tire 
dúvidas e estabeleça expectativas claras para evitar problemas futuros. 

Escolher o inquilino certo é um investimento em tranquilidade e segurança.  

Dedique um tempo para analisar os candidatos com cuidado e encontre o parceiro ideal para 
sua jornada de locação.  

Uma relação harmoniosa e baseada na confiança garante um futuro tranquilo para você e para 
o seu imóvel. 3. Qual o valor ideal do aluguel do seu imóvel? A fórmula mágica para ter sucesso! 
Definir o valor do aluguel do seu imóvel é como encontrar a receita secreta de um bolo 
delicioso: precisa dos ingredientes certos na medida certa para ter um resultado incrível! 

● Fatores do imóvel: o tamanho, a localização, as comodidades e as condições do seu 
imóvel são os diferenciais. Cada um desses elementos influencia no valor final do 
aluguel. 

● Pesquisa de mercado: Saber quanto os outros imóveis da região estão alugando é uma 
boa referência. Faça uma pesquisa completa para ter um panorama do mercado e 
encontrar o valor ideal para o seu caso. 

● Equilíbrio entre rentabilidade e tempo de vacância: Você precisa encontrar um valor 
que te garanta um bom retorno financeiro e que seja atrativo para os inquilinos, a fim 
de evitar que o imóvel fique vazio por muito tempo. 

O preço do aluguel é um dos fatores mais importantes para atrair inquilinos e garantir o 
sucesso da sua locação.  

Invista tempo na pesquisa, analise os ingredientes com cuidado e encontre a receita perfeita 
para o seu imóvel! 4. Documentação em dia: a chave para uma locação tranquila e segura! 
Antes de abrir as portas do seu imóvel para novos inquilinos, que tal dar uma conferida se 
tudo está certinho na papelada?  

É como fazer um check-up completo para garantir uma locação tranquila, sem surpresas 
desagradáveis. 

O que você precisa ter em mãos: 



● Contrato de locação: tenha uma cópia do contrato de locação em mãos para que você 
possa revisar as cláusulas e condições junto com o futuro inquilino. 

● Documentos da propriedade: certifique-se de ter todos os documentos que 
comprovam a propriedade do imóvel, como escritura, registro de imóveis e impostos 
em dia. 

● Inventário do imóvel: faça um inventário detalhado de todos os itens que serão 
fornecidos com o imóvel, como móveis, eletrodomésticos e utensílios. Isso evita 
problemas futuros e garante clareza para ambas as partes. 

● Registros de inspeções e manutenções: mantenha um registro das inspeções e 
manutenções realizadas no imóvel, como reparos, pinturas e dedetizações. Isso 
demonstra cuidado e profissionalismo da sua parte. 

● Conformidade com normas: verifique se o imóvel está em conformidade com todas as 
leis e normas locais, como código de obras, normas de segurança e acessibilidade. 

Ter toda a documentação em dia é fundamental para garantir uma locação segura e legal para 
você e para o inquilino. Evite dores de cabeça e comece essa nova etapa com o pé direito! 5. Alugar seu imóvel rápido: a fórmula secreta para um bom marketing! 
Encontrar o inquilino ideal para o seu imóvel não precisa ser complicado! Com as estratégias 
de marketing certas, você transforma a busca em uma jornada empolgante e cheia de 
resultados positivos. 

● Divulgação abrangente: utilize uma variedade de canais para divulgar seu imóvel, 
como sites especializados (como ImovelWeb) ou de anúncios (como Facebook 
Marketplace, OLX), redes sociais, anúncios em jornais e revistas e até mesmo placas de 
“aluga-se” na frente do local.  

● Fotos que encantam: invista em fotos de alta qualidade que mostrem o melhor do seu 
imóvel em todos os ângulos.  

● Descrição diferenciada: faça uma descrição detalhada do imóvel que responda às 
principais perguntas que os candidatos podem ter, como tamanho, localização, 
comodidades, valor do aluguel e regras da locação.  

● Agilidade: esteja sempre disponível para agendar visitas e responder às dúvidas dos 
candidatos o mais rápido possível para ficar à frente da concorrência.  

O marketing é a chave para atrair os inquilinos certos para o seu imóvel. Invista em uma 
estratégia eficaz, mostre o melhor do seu local e prepare-se para receber propostas incríveis! 6. Gerenciamento Financeiro: Como Calcular e Controlar os Custos de Locação 
Alugar um imóvel pode ser uma ótima maneira de aumentar sua renda, mas é importante ter 
os olhos bem abertos para não se deparar com surpresas desagradáveis no meio do caminho.  

Então, como garantir que a locação do seu imóvel seja um sucesso e traga a renda que você 
espera? 



Saiba quais são os custos reais 
● Impostos e taxas: considere os impostos prediais, IPTU e taxas condominiais. Tenha 

em mãos todos os valores para não ter surpresas no fim do mês. 
● Manutenção em dia: inclua no seu orçamento a manutenção regular do imóvel, como 

pintura, reparos elétricos e hidráulicos, para evitar problemas maiores no futuro. 
● Reparos inesperados: reserve uma quantia para lidar com reparos inesperados, como 

troca de eletrodomésticos ou consertos estruturais. 
● Despesas legais: busque o conselho de um advogado para se preparar para possíveis 

despesas legais, como ações de despejo ou cobranças de inadimplência. Reserve para o futuro 
● Fundo de reserva: crie um fundo de reserva com uma parte do aluguel mensal para ter 

um colchão financeiro para lidar com imprevistos e garantir a rentabilidade da locação 
a longo prazo. Transparência e controle 

● Registros precisos: mantenha um registro detalhado de todas as receitas e despesas 
relacionadas à locação para ter um panorama completo da sua situação financeira. 
Para este controle, você pode usar a planilha disponível aqui (link para Checklist de 
manutenção para aluguel). 

● Consultoria especializada: consulte um profissional de contabilidade ou finanças para 
obter orientação especializada na gestão dos seus investimentos imobiliários. 

Não esqueça que todo ano tem reajustes do aluguel pelo IGPM. Portanto, é importante 
considerar esse indexador para a previsão futura do valor do aluguel. 

Com as dicas acima, você estará no caminho certo para ter uma renda tranquila e garantir sua 
renda com o aluguel do imóvel! 7. Negocie com maestria: a chave para uma locação rápida e feliz! 
Alugar seu imóvel não precisa ser desgastante! Com um pouco de flexibilidade e uma boa dose 
de comunicação, você pode fechar acordos incríveis com os inquilinos em um piscar de olhos e 
garantir uma locação tranquila e satisfatória para todos. 

● Mente aberta para novas ideias: esteja disposto a discutir os termos do contrato, 
como o prazo de locação, o valor do aluguel e a inclusão de serviços adicionais. Tente 
encontrar soluções criativas que beneficiem ambas as partes. 

● Concessões que constroem pontes: compreenda que nem sempre você conseguirá 
tudo o que deseja. Esteja preparado para fazer concessões em alguns pontos para 
alcançar um acordo mutuamente benéfico. 

● Transparência e honestidade: seja transparente e honesto em todas as suas 
comunicações com os potenciais inquilinos. Isso cria confiança e um relacionamento 
de respeito desde o início. 

● Comunicação é a chave: mantenha um diálogo aberto e constante com os inquilinos 
durante todo o processo de negociação. Tire dúvidas, responda questionamentos e 
demonstre seu compromisso em encontrar soluções conjuntas. 



● Flexibilidade: adotar uma postura flexível e colaborativa demonstra que você está 
genuinamente interessado em atender às necessidades dos inquilinos.  

É importante lembrar que se você se mostrar flexível, honesto e disposto a colaborar, poderá 
fechar ótimos acordos, encontrar o inquilino ideal e garantir uma locação tranquila e próspera 
para todos!  8. Aluguel sem problemas: o guia completo para um contrato blindado!  
Alugar um imóvel pode ser um grande passo, tanto para o locador quanto para o locatário.  

E para que essa jornada seja tranquila e sem surpresas, nada melhor do que um contrato 
blindado que defina os direitos e obrigações de cada lado. Clareza e objetividade 

● Deixe tudo preto no branco: inclua no contrato todos os termos e condições 
acordados, como valor do aluguel, reajustes, prazo de locação, responsabilidades das 
partes, regras de convivência e políticas de manutenção e reparo.  

● Modelos prontos para te ajudar: aplicativos de inteligência artificial, como o ChatGPT, 
podem te fornecer ótimos modelos de contrato de locação. Mas atenção: utilize-os 
como base e adapte-os à sua realidade específica. Segurança jurídica em primeiro lugar 

Certifique-se de que o contrato esteja em conformidade com as leis locais de locação. Consulte 
um profissional jurídico para garantir sua validade e aplicabilidade.  

Um advogado especialista em direito imobiliário pode te auxiliar na revisão e ajustes do 
contrato, te dando a tranquilidade que você precisa. Transparência e comunicação 

● Cópia para todos: forneça uma cópia do contrato a todas as partes envolvidas. Isso 
garante que todos estejam cientes dos seus direitos e obrigações. 

● Diálogo aberto: esteja disponível para responder a quaisquer perguntas ou 
preocupações que possam surgir durante o processo de assinatura do contrato. Tenha 
um canal de comunicação para uma relação transparente e positiva com o locatário. 

Um contrato de locação bem elaborado é a base para uma relação tranquila e segura entre 
locador e locatário. 

Invista tempo na sua criação, busque ajuda profissional quando necessário e priorize a clareza, 
a objetividade e a comunicação aberta.  9. Aluguel por conta própria: tudo que você precisa saber para tomar a decisão certa! 
O aluguel do imóvel sem a ajuda de um corretor ou imobiliária pode ser uma ótima opção para 
quem busca mais autonomia e economia.  

No entanto, é importante estar ciente das responsabilidades e desafios que essa modalidade 
exige antes de tomar sua decisão. 



Vantagens da locação independente 
● Maior controle sobre o processo: Você terá total liberdade para escolher o inquilino 

ideal, definir as regras da locação e gerenciar o imóvel da forma que melhor lhe 
convier. 

● Economia de custos: ao alugar por conta própria, você não precisa pagar taxas de 
administração para imobiliárias ou corretores, o que pode representar uma economia 
significativa a longo prazo. Desafios da locação independente: 

● Responsabilidade total pela gestão do imóvel: você será responsável por todas as 
tarefas relacionadas à locação, desde a busca por inquilinos até a resolução de 
problemas e conflitos. Isso inclui lidar com manutenções, reparos, cobranças de 
aluguel e questões legais. 

● Necessidade de conhecimento e tempo: para ter sucesso na locação independente, é 
importante ter conhecimento sobre o mercado imobiliário, leis de locação e gestão de 
propriedades. Você também precisará dedicar tempo para cuidar das tarefas 
relacionadas ao imóvel. Dicas para quem deseja alugar por conta própria 

Avalie seus objetivos, recursos e tolerância ao risco: antes de tomar qualquer decisão, é 
importante avaliar se você está preparado para as responsabilidades e desafios da locação 
independente. 

Faça uma pesquisa de mercado: pesquise os preços de aluguel na sua região e as condições 
médias de mercado para imóveis semelhantes ao seu. 

Crie um contrato de locação claro e abrangente: o contrato de locação deve definir 
claramente todos os termos e condições da locação, incluindo o valor do aluguel, a forma de 
pagamento, as responsabilidades das partes e as regras de rescisão do contrato. 

Esteja preparado para lidar com problemas: é importante estar ciente de que problemas 
podem surgir durante a locação, como inadimplência, danos ao imóvel ou conflitos com o 
inquilino. 

Considere contratar serviços profissionais: se você não se sentir confortável em lidar com 
todas as tarefas relacionadas à locação por conta própria, você pode contratar serviços 
profissionais de gestão de propriedades ou consultoria jurídica. 

Alugar por conta própria pode ser uma ótima opção para quem busca mais autonomia e 
economia.  

Porém, você deve estar ciente das responsabilidades e desafios que essa modalidade exige 
antes de tomar sua decisão. Conclusão 
O aluguel do imóvel rápido pode ser uma experiência gratificante e lucrativa quando você 
adota uma abordagem eficiente e estratégica.  



Com as 10 dicas que compartilhei, você poderá enfrentar os desafios do mercado imobiliário e 
garantir uma locação rápida e satisfatória. 

Não esqueça que cada etapa do processo, desde a preparação do imóvel até a assinatura do 
contrato, é importante para o sucesso.  

Esteja disposto a aprender, adaptar-se e buscar orientação profissional quando necessário. 
Seguindo esses essas, tenho certeza que você estará no caminho certo para alcançar seus 
objetivos como proprietário de imóveis. 


